
Щело No 33-11751/2019

АПЕЛЛЯЦИОННОЕ ОПРЕДЕЛЕНИЕ

Судебная коллегия по гражданским делам Новосибирского областного суда

в составе:
председательствующего СrrядневойИ_,В,

судей Карболиной В,А,, КреЙса В,Р,

при секретаре Гартиг О,В,

рассмотрела в открытом судебном,u,"д1"1-1_-л,:

05 декабря jOtg ,. гражданское дело по апелпяционнои

сцоительного кооператива к.Щом на Сибирской-З5>

Ж'.i.."одоро*"о.о рuйоrпого суда г, Новосибирска от 2

г. Новосибирске
жалобе Жилищно-

на решение
6 авryста 2019 г.,

ить частично.
попьзу Жилищно-

проценты за пользование

которым постановлено:
признать за I'оловиной Светланой Петровной право собственности на 4-х

ко\Iнатную квартиру Ns 4 на втором этаже в жилом доме Ns З5i 1 по ул, Сибирской

в г. Новосибирске, кадастровый номер квартиры 54:3 5:021060:4429, общей

п.lощадью 102,9 кв.м.
Требован
Взыскать

ия встречного искового збшления удовлетвор
с Головиной Светланы Петровны в

строliтельногО кооператива <Щом на СибирскоЁЗ5>

ч\,,t Iiми денежными средствами в размере 2 |5З,51 руб,

В остальной части требований - отказать,

Взыскать с l'олоЪиной Светланы Петровны в пользу Жилищно-

строительного коопера.rива <Дом на Сибирской-35) расходы по оплате

гоЪударственной пошлины в размере 400 руб,

Заслушав докJIад судьи Новосибирского областного суда Карболиной В,А"

объяснения np"o"ruu"r"rlя Головиной С.П. - Синдеевой М.Д,, представителя ЖСК

<,Щом на Сибирской-35> - Рыбаченко А,Ю,, сулебная коллегия

установила:

Головина С.П. обратилась в суд с иском к ЖСК <,Щом на Сибирской-35>,

указывая на то, что IIa ()сновании решения Железнодорожя:_:: рлlО",у:"_"'о"'
iiouo.rO"p.*u от 1з.06.2005, вступившего в законную силу, за ней прйзнаЕо

право собственности на 1596/100Ь00 в праве обцей долевой собственности на

незавершеннЫй с,троительством объект - жилой дом Ns 35 по ул, Сибирской в г,

Новосибирске, *uоu.rрйt номер 54:35:021060:54:01, в виде 4-х комнатной

Й"рrrр"Ъrр..llЪ+1, oOrue* площадью 108,59 кв,м, расположенной в 1-м подъезде

на 2-м этаже. .Щанное решение имеет преюдиц,-""о" значеЕие о"т 
"*:y__9_т]_х

приобретения доли в общей долевой собственности на незавер Iенныи
-.ipo"i"n".r"oM 

объекr,. Право собственности на долю зарегистрировано в

установленном порядке. В 2014 г, функции застройщика и подрядчика были

копия
r

Су:ья: Кузьменко Л.В. (дело JФ 2Jr|241201r9)

Докладчик: Карболина В.А,
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ВозЛоженынасозДанныйжск.З0.09.2014междусобственр;l:i:.1.1;.- бъекга

незавершенного строительства и ЖСК к.Щом на CIttllrгci: ,:---: _:_,,]чено

соГлашение,ВсооТвеТс'l'ВиискоторыМЖСКпрlrнllrfаетпi':..1:_.:::..lНИТЬ
комплекс юридических и фактических деЙствиЙ, НаПРаВ,-1еР_ r_: _-', i- , -_ -: :]ение

строительства и сдачу в эксплуатацию многокваFтI{tlн ,, ]oN,Ia,

z'j.tz.zot'l жилой многоквартирный дом Ns 35 по r,l, С;:]":,, ::i_]c-H в

an"nnyuruu"o. С 2018 г. собственники долей офор\t,-1я},]т пF;э, , -_-:, , ;II1 на

*"uprrpr, в доме. Истец обратилась к ответчик\ зз пL-],l\{з:::,,,,, - ,, ,,1знтов,

необходимых для регистрации квартиры, Однако ответчllк о -,:-,:" 
:,:",_1:сЬ на

нt}личиеЗаДоЛженносТиilоПлаТежаМ'Пенииштрафа\l.Снэч;.с..i..;:..-:l::jiецне
СОГЛаСНа, Т.К. ОПЛаТа ПаЯ ПРОИЗВеДеНа ИСТЦОМ В ПОjlНО\{ ц]L]Ъ€\{3,

С учетом yrour"r"" исковых ,требованиI-i, IlcTelI гго,i1--,, ..:,l, -,,- эз ней

право соъственности на 4_х комнатную кварпrр\. лъ _l на ]_ll э,":.; _ ,:_.l,_. 
],1 ]оме

й зszr по ул. СибиРской В г. НовосибиРске. ка_lзст.- эь.i: .. - 1,1З: : :]ТИРЫ

54:35:021060:4429, общей площадью 102,9 кв,м,

ЖСК <ffoM на СибирскоЙ-З5> предъявЛен встечнь]I'i ;].i:, , :1_ - :,l,: ОН, С

учетом }"точнениJL"*о""r* требований, просил взыскать ; л _"-,",_i, С,П,

ЦtЦЦt,ZСi руб. в счет 
"у*"", 

доппurы на достройку МКJ: 1,_, ]S_:, i :" 1 з счет

расходов на содержание обцего имущества; 13 s63,sб рlб, э;-:_ '-;";:оГtки;

itsз,s.l руб. в счеТ процентоВ за пользованИе чужи1!{ll .]ене]i:н:_ \.l.;. .].:. -ВаМИ;

АlЗ7,а0 руб. в счет штрафа; а также расходы по госпош_,iltне, ;,,=-,_:--:: -: -о, что

строительствО дома осуществлялось за счёт взносов i; : -::ройку

многоквартирного дома. Размер взносов, плата за Teк\--tr_e, , _ :,:,+,ание

утверждались протоколами общего собрания собственн;:;,;, _ , зй в

незавершенном строительством объекте, Все решенlLч _],:"i:],1L,lись

большинством собственников, ни один из протоколов не оспаг;,::,,1 
-знные

решения явJUIются обязательными для Головиной С,П,, поско,lьц _ --, j :э]яется

.,п.'о"ЖСК.однакоГоловинойС.П.неисполненообязате--iь.-..---t]ПЛоТ€
сумм на достройку многоквартирного дома в полно}t L-,l_i::),1,, il\1еетсЯ

задолженность.
Судом постановлено вышеуказанное решение, с которь1\{ i, , ,"эсился

ЖСК<.ЩомнаСибирской-35>,вапелляционнойжалобеllз.]о;,iiеЕэ:i:;;баоб
отмене решения суда первоЙ инстанции, принятии по де,1}, HLrБ,:_ ,-,:,бного

акта.
В обоснование доводов жалобы апелпянт указывает, что ,_,:,},1 iieвepнo

исчислена сумма, которая должна быть выплачена истцоN{ в счет .]о --:: jiitl{ .]ома,

что привело к неверному расчету суммы долга за текущее содер;,riзн;iэ,

Размер взносов, плата за текущее содержание Jo\la \ _ i -l,/ii:мись

nporonorur, общего собрания собственников долеryr в неззэеliIIенном

"rpo"r"n"ar"oM 
объекте (представлены в материалы деJа), Всс решения

np"""r-"a" большинством собственников, ни один из пpoTOiilr,loB не

oanup""-a". .Щанные решения являются обязательными в си"I), г,т, 9,, ГК РФ и

подлежат примененик) lto отношению к Головиной С,п,
Таким образОм, обrцаЯ сумма Еа достройкУ для истца пропсгцiiL-.tнально

принадлежаЩей ему доле составляет 855 бз1,56 рублей,
Суд неправомерно произвел расчет, используя фактичеспю п]ощадь
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квартиры, вместо утверхценноЙ общим собранием строительной, что являетсi;:{' ,

недопустимым, допущенная ошибка в расчетах дает право Головиной С.п.
взыскивать с ЖСК установленкую судом переплату, в то BpeMJ{ как на самом деле
переплата отсутствовала.

Расчет по фактической площади квартиры противоречит решению общего
собраншI собственников долей. Фактическая 11лощадь отсутствовала на момент

\тверждениJI порядка расчетов и не могла быть определена физически. объект
права - квартира, отсутствовал на момент принятия решения об утверждении
с\,мм на достройку

В момент утверждения сумм на достройку определить фактическую
п.]ощадь квартиры было невозможно, в связи с чем, и было притrято решение об

использовании конкретных размероВ долей согласно выпискам из ЕГРН и

строительной площади, которая указывается в проектной документации на
строительство дома.

Кроме того, в настоящее времJI при исчислении фактической площади
хвартиры не )литываются площади балконов и лоджий, тем не менее, обойтись
без их достройки невозможно.

ЖСК уrитывает piшMep конкретной доли, установленной судом и реilльной
(строительной) площади, которьlй в настоящее время существенно искажен.

Расчет паевых взносов по фактической площади является неправомерным и
ставит Головину С,п. в привилегированное положение по отношению к иным
собственникам, вносившим суммы на достройку, исходя из pдtMepa доли.

Перерасчет по фактической площади может быть произведен только после

поiного погашения задолженности перед подрядчиками и передачи квартир всем
собственникам, т.е. прекращения общей долевой собственности.

ЖСК производился €lльтернативный расчет суммы задолженности исходя
llз ра:}мера доли истца, при этом данный расчет необоснованно не при}uIт судом
во внимание.

акты
Jела.

Судом при разрешении дела необоснованно применены иные судебные
не имеющие преюдициального значения дJUI рассмотрения настоящего

Сул первой инстанции обосновывает расчет по фактической площади иным
с},дебным актом - решением Железнодорожного раЙонного суда г. Новосибирска
от 15.04.2019 г., которым с Кузьминой М.А. (лицо, не являющееся участником по
настоящему делу) были взысканы денежные средства на достройку. Судом не
\,чтено, что в указанных делах фактические обстоятельства различны. Решение
Железнодорожного районного суда г. Новосибирска не может быть положено в
основу решения по настоящему делу, не обладает преюдициальным значением
д-,ш данного дела.

Ссылка суда на решение Железнодорожного районного суда от 14.06.2019
по спору с Пряхиным Г.И, (лицо, не являющееся участником по настоящему

делу) о признании права собственности безосновательна, На момент принятиJI

обжмуемого решеI{ия данный судебный акт не вступил в законнl,ю силу.
АпелляционнаJI жалоба ЖСК на решение бьiла рассмотрена только 06.08,20l9.
При этом апелляционнаJI жа.rоба ЖСК уловлетворена в полном объеме: судом
произведен расчет суммы долга, исходя из доли, принадлежащей собственнику,
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которая зарегистрироВана в ВГРН' 
т,I.гI-т rлтлriя<r оопяется l -

головиной С.tl, не оплачена сумма долга за Итп, котор€ш является п,lатои

.u оо"rроИ*у дома. Плата за ИТП утверждена общим собранием и по:,1ежит

взьlсканию. Задолже"ноЙ,^ ИТП (ЬсновноИ долг на достройку дома) яв,rяется

основанием для отказа в признании права собственности,

Затраты на оборулоЪан"_" о,поЪ","" к дополнительным паевыNl взносам и

распредеJUIются на всех собственников долей flропорционаJIьно ко-,11iчеству

единиц доли. ИТГI 
"u,,""""-п"обходимым 

оборудованием, без которого fo}l не

может быть введен в эксtrлуатацию, Стоимость Итп не входила в основной и

;;;;;;;;;";",i, ,,uи. на 
"е.одн"шний 

день оборудование ci!{oнТltpoBaнo на

объекте, является оощй "l{ytц""uo" 
собственников дома"Щопо,rнlпе-rьное

утверждение порядка исчисления доли при принятии решения об r-твер;к,lении

расходоВ на ИТII n" ,р,Оо"-Ось, .Ц,оля собственников опреде"Iена решением

суда, зарегистр,ро"ч,ч в реестре и не могла быть лtзrrенена )l,CK при

пр
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)тверждении порядка расчетов,
В судебном .u,"ou"" 21 ,06,20i,9 Головина С,П, и ее преJставIлтель

согласились с тем, что приобретение и JcTaHoBKa оборудованtrя I4ТП яв-rя,;lось

необходимым , pua*oo",' по его пр,обр""""о должны быть воз,то;кены на

собственников. С yreToM изложенного, судом необоснованно отказано во

взыскании .uoon*"n"u.r" .u приобреТеНИе ОбОРУДОВаНtrЯ I1ТП' СУММа

задолженност" "o.,u"nn" 
41 44|,2 руб, и должна бilть взыскана с Го,lовtrной

вкJIючаJI основной и дополнительныи паи,

судом незаконно отказано во взыскании штрафа и HeycToitriTt, обязанность

по оплате шlтрафоВ и неустойкИ установлена рЪ,"н"е* обшего собрания

собственников. Все вопросы о начислении штрафов, Heycтol-tкll, приняты

большинством голосов "оЁ"u"п"пов 
долей в незавершенноr{ стролтеjlьством

объекте. Срок для оспаривания протоколов пропущен, основания,f,-1я признания

с.п.
судом неверно исчислеЕа сумма долга за оплату тек},шего сL]fерхания

дома. Головина C.ll. имеет задолженностЬ по оплате за теý-шее сL-.]еГ;+,ание В

размере 10 2sз,03 руо. i" й;;; с 26.09,2014 по 15.05.2019 го.r.,в;iноt"i с,п.

Еачислена плата за текущее содержание дома 
_в. размере. 145 058 р:б ,lyo"-

плату за тепловуЮ rr"р.й " р*""р' 995,6 руб,),,,Щанный расчет прItзнан судом

обоснованным. В связи 
" "пl, ",о 

судом неверно исчислена основнLч с\\l\{a на

достройку, произошло неверное исчисление суммы задолженносп1 з] текущее

;;;;;;;;. дома. ПпаrеЖными документами, представленны\{Il Б \lэ,териаJIы

дела, подтверждается, *,о ,u """u 
п,р"ол Головиной С,П, внесенэ ,]енежна,I

;;;;",;ъ;е|е 990-406,53 руб, все поступивпIие платежи бы.rlt l_чтены при

расчете задолженност,, 
'С"одная таблица r{тенных плате,кеr"1 I1\1еется в

материалах дела, приложена к настоящей жаrrобе,

С учетоМ того, что действительная [лата на достройку доrtа состав,-lяет 855

631,56 руб., сумма задолЖенности за текуцее содержание доrtа_ сос_тав,тяет l0

233,03 руб. Гu.ч.r r,ро"."ЪоЪ" по формуле'145 058 - 1-яяо +oo,sz - Е-<5 6]1.56), где

145 058 руб. - сумма платы за текущее содержание, начис,lеннм за период с

26.09.20:t4 по 15.05.20i9; 990 а06, 52 руб, - сумма "i]:]T _:::.1:,:""n"*
Головиной С.П. за 

""", 
п.р"од; 855 631,56 руб. - сумма платы на _]ocr!ol-'K}, дома,
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начиспенного штрафа cocTaBJUIeT 29,t8,56 руб.

((9_5 76+5 316,s)*20l100), Вопрос правомерности взыскания штрафов 1эке был

рассмотрен .,о u*-о."чЙ*у "nopy, 
Судом установлено, что 

"ч:_1i::.:з,р"ф*
lr неустойки является правомерным при наличии договорных отношений между

,]о.lьщиком и ЖСк 1uп"пп"ч,о"тrо" опр"д,п""е Новосибирского областного суда

Ьт З0.10.2018 по деJry Nэ3З-11041/2018),"^--'По.*оп"кУж-скиГоловинаС.П.состоятВДогоВорныхотношениях'

прIlN{енение неустойки и штрафа за ненадлетlтее исполнеЕие обязательства по

фliнансированию строительства дома является обоснованным,

Наличие ,чооп*"*"о",и Головиной С,П, перед ЖСЦ в размере

11 441,2руб. является основанием для отка:}а в признании "р-т-т:9.::::.jости 
на

квартиру. Таким образо;, ЙСК "Д;" чi_9убlчi*"й-З5> 
в апелляционной жалобе

просит взыскчr" " ""ruu 
в пользу ЖСК: 41441,2 руб, - сумму доплаты на

,'о.rроИпУ дома (плата .u ИТП); 10 is3,03 руб, - расходы на текущее содержание

,:tlrra; 1386З,86 руб. - Ъу,*у'"ч"""п"rlпЬй неустойки; 2918,56 ру6, - сумму

iчч"Ёп.п"оrЬ шrрафа; ZtiЗ,Si руб, проuенты за пользование чужими денежными

'О'О'ЁiТХ;о"в материаJIь] дела на основании ст,32'7,| ГПК РФ в пределах

aо"одо" чпaпп"ц"оrrЪй жалобы, судебная колJIегия приходит к следУющемУ,

В соответствии со n, iZ, 56 гпК РФ гражланское производство

осуществляеТся на основе состязательности и равноправиJI сторон; камая

сторона должна доказать те обстоятельства, fiа которые она ссылается как на

основания своих требов аний и возражений, если иное не предусмотрено

'п"r"I;;Т;*";""тfiYхrl,J#тffi" была быть внесена в срок до 30.04.2017.

Сумма основного пая в полном объеме погашена 18,0з,2018, соответственно,

начIIсление неустойки с 01,05,2017 явjUIется правомерным, Сумма начисленной

неr-стойки в двукратном Й;;;;;;ляет 1З ВОЗ, ВО руО, (исходя из двукратной

ставки банка, действlтощей на период),

Кроме того, судом не yui",o, что в период с 01,05,2017 по 18,0З,2018

Го-,tовина С.П. пользов*u"i "у*,"и денежными средствами, на которые

по]..IежаТ начислению lIроценты в силу ст. ст. 1102, 1107 гК РФ в размере

фелеральным законом. фD l, a.ran^,.{e.,--.В 
Ъrпу .r. 150 гпК РФ непредставление доказательств и возражении не

преIUIтствует рассмотрению дела по имеющимся доказательствам,",----В 
Ё"пу ст. i ro жК рФ жилищным или жилищЕо-строительным

кооперативом признается добровольное объединение граждан и в установленных

настоящим Кодексом, друa"," федеральными законами сJryчаях юридических лиц

на основе членства в целJIх удовлетворения потребностей граждан в жилье, а

таюке управления многоквартирным домом,

Члены ЖСК своими "р,л","ч"' участвуют в строительстве, реконструкции

и послед},ющеI\4 
"од"рrпч"r, 

многоквартирного дома (ч, 3),

жилищные и жилищно-строительные кооперативы являются

потребительскими кооперативами_(ч, 4),' в силч п. + ст. it8 гК РФ член жилищного, жилищно-строительного,



дачного, гаражflого или иного потребительского кооператива, fp\ilie ,1ица,

имеющие право на паенакопления, полностью Rнесшие свой паевLlI: Бзнос за

квартиру, дачу, гараж, иное помещение, предоставленное этIitl ,1IIцам

;;;;r;";, 'р"обретuю, 
право собствеяности на указанное и\ryшеr-тЕ J,

согласно ст. 210 гk рФ собственник несет бреrtя Сtаjiiхдния

принадлежаЩего еМУ иМУЩеСТВа, еСПИ ИНОе Не ПРеДУС}{ОТРеНО З3Кr,r:{tr\l ИЛИ

оо'оuТхТо.uетствии 
со ст, 249 Гк РФ каждый участник долевоI-1 !,оо;-з;lности

обязан соразмерно со своей долей г{аствовать в уплате на'jIогов, сбL,F,; it ltнЫХ

платежеЙ по общему имуцеству, а также в издержках по его с!r]е:;,:знIlю и

сохранению.
силу ч. 3 ст. З0 жк рФ собственник жилого поrlеценlя :е,эт оремя

содержания данного помещения и, если данное помещение яв,т{ется ;iвзэтtlрой,

общего имущества собственников помещений В соотэе:,-,зiющем

многоквартирном доме.
со*ч.ъо ч.4 ст. 162 жК РФ условия управления многокварпi:]:_1,1 ]омом

УстанаВливаюТсяоДинаковыМиДJUIВсехсобственнrrкоВп!а}lе-.-енIII",IВ
многоквартирном доме.'..'- 

Ы.i.пУ ч. 8 ст. 156 Жк РФ размер обязательных платеrкеI"t It ;1.1;1 ззносов

членов товарищества собственников жилья либо жилищного Коtriiзi,]l1ва или

иного специ€L,Iизированного потребительского кооператива, связаннь_\ ; оп-Tатой

расходов на содержани" " 
p,"on, общего имущества в !{ногокваF;::.1L_r\t JOMe,

определяется органами ynpuun"," товарищества собственнltкоs ;:i:"ья либо

органамИ управлениЯ жилищногО кооператива или органа}1l{ \'ПРЗЭ_-:,iiЯ l{НОГО

специализированного потребительского_ кооператива в соотВеТстЕ;::1 , }ставом

,о"чр"raarЪu собственников х(ипья либо уставом жилишного KLrLa:,:]]]Ba или

уста"оМ иного специаJIизированного по,гребительского кооператIiва,

Согласно ч. 1 ст. r 
jB жк РФ собственник помещенIш В }tнt.:,] :ii зFТllРНоМ

доме обязан нести расходы на содержание принадлежашего _е\ц 
i,r},lешения,

Кроме того, он должен участвовать в расходах на содержанIIе обше:" il\l,щecTBa

соразмерно доп" " 
npu"b обцей собственности на это иNý,цество цlе\| внесениJI

платы за содержание и ремонт жилого помещения,

СУДомУстано"п"'о,"'орешениеМЖелезнодорохiноГораilL.\нн.о-iL-.1суДаГ.
Новосибирска о, rз.оо.iоЬS ,, * Гопоu,пой С,П, пр"Ъпчпо право нэ 1596 100000

доп" u праве общей долевой собственности на незавершенныI'l сцоIlте,lьством

объектжилойдомNэ35поул.Сибирскаяг.Новосибирска.ка]асцоВЬпiномер
54:35:021060:54:01ввиде4-хкомнатнойкВартирыобЩеГtп..lоша.]ьЬ]lС)Е.59кв.М'
рu.попо*"*пой в 1-м подъезде на 2-м этаже (направо), (,, 

' 
,,,1_'ul=-.,л*

' Прч"о собственности на 1596/100000 доли в праве обшеl"t :олевои

собственностинанезаВершенныйстроителЬстВо]\{объею;кlr-lоI"r:оrl.\Ъ35поул'
C"O"p"*u" г. НовосибирЁка зарегистрировано 29,09,2005 г" (т, 1 ,-т,:, l5't,

Застройщиком ""о,оп"uр,"рного 
жилого дома по адрес\,: г, Нtlвосибирск,

ул. Сибирская, д. З5 стр. с 1995 года являлось Тоо (Псо-1), которое решением

ipOrrp"**.o 
"улu 

Но"о""бирской области отл09, i2, 1 998 признано банкротом,

ЖСК к,Щом "" 
с;Ъ;;;-ъ'-35> создан 18,04,2014 г,, целью соз:анlrя ЖСК

являетсЯ завершение ",роi,"п"","ч 
- объекта капитмьного clpoliTe,lbcтBa по

*т--

I
ý

/i,
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адресу: г.Новосибирск, ул. Сибирская, д, J5 (",р,), управление эксплуатацией

многоквартирного дома, его коммуникаций и инфраструюуры по указанному

адресу.
С21.05.2015ЖСКкЩомнаСибирской.З5)яВляетсяЗас.гроЙЩиком

МноГокВарТирного жиЛого доМа (т.2 Л.Д":11'78)' Частично строиТеЛЬстВо об'Ьскта

осуществлялось за счет средств субсидий, предоставленных мэрией г,

новосибирска. остальная часть зач)ат на достройку объекта осуществлялась за

счет средств собственников.
is.tz.zotl г. жСК (Дом на Сибирской - 35> выдано разрешение на ввод

{ногоквартирЕого жилого дома в эксплуатацию (т. 2 л.л. 84), однако в ука:}анную

дац дом не был сдан в эксплуатацию в связи с недоделками,

являясь собственником доли в праве общей долевой собственности на

неЗsВершенныйстроительстВоМобъ€ю'истецобязананесТирасходы,понесенные
на строительство многоквартирного жилого дома и расходы, связанные с

ýправлением, содержанием и эксплуатациеи дома,
На основании ч. з ст. 110 жк РФ члены жилищно-строительного

кооператива своими средствами участв}tот в строительстве, рекоЕструкции и

пос-lедующем содержании многоквартирного дома, Жилищно-строительный

кооперативвсоответствиисзаконодательствомоградостроительной
Jеятельности выступает в качестве застройщика и обеспечивает на

прIlнадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию

}1ногоквартирного дома в соответствии с выданным такому кооперативу

разрешением на строительство.
Право собственности у истца на законченный строительством объект в виде

квартиры не может возникнуть без ввода жилого дома в эксплуатацию, что

невъзмъжно без завершения всего комплекса строительно-монтажных работ,

определенных проектом.
При таки; обстоятельствах ЖСК деЙствовал в рамках п, 1 ст, 980 ГК РФ и

его действия по завершению строительства жилого дома были направлены на

обеспечение правомерного интереса участников долевого строительства в

завершении сц)оительства и приобретении прав на квартиры, совершены исходя

lrз очевидной пользы для булущих собственников квартир в жиJIом доме,

общим собранием собственников общей долевой собственности на

незавершеннЫй с,троительСтвом объект от 29,11,2016 г, (вопрос 5) принято

р.r"""a об утверждении суммы на достройку объекта - незавершенного

"rроrr"п""ruой 
4-i подr"aдного 9-ти этажного жилого дома по ул. Сибирская, д.

3S сrр., в размере 471,15 руб. на 1 единицу доли в общей долевой собственности

и-,r" i боо-руолЁй на 1 кв.м площади. Установлен срок внесения собственниками

ло-,rей сумйы на достройку объекта-до 30.04.2017 г,, (т, З л,д, 113-115)

указанное решение в установленном законом порядке не оспорено и

подлежит исполнению.
согласно техническому паспорту жилого помещения по состоянию на

05.02.2019 г. rrлощадь квартиры истца составляет 102,9 кв, м (т, 3 л,д, 63-65),

Поскольку реl ение собрания от 29, 1 1 ,201 6 г, предполагает расчёт суммы на

достройку дома не только по размеру доли, но и по размеру площади квартиры,

суд пришеЛ к выводу, 
"rо 

о*оu,rur"льный размер пм, который должен быть
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внесён истцом на основании решения собрания от 29,11,2016 г,, должен

исчисляться, исходя из площади квартиры на сегодIUlшний день,
Фактически площадь квартиры cocTaBJuIeT 102,9 кв, м, истец не сможет

получить квартиру большей плошади.
Таким образом, суд первой инстанции посчитал, что требовать с истца

денежные средства в объёме большем, чем площадь квартиры, неправо j\,Iepнo,

Поэтому, сумма пая составJIяет 720 300 рублей, (7000 * 102,9),

Сул первоЙ инстанции не согласился с доводом ЖСК к!ом на Сибирской -

35> о том, что взыскание с истца суммь1 на достройку до\rа- Ilсходя из

фактическоЙ площади объекта, ставит его в привилегироваЕное по.]о./t(ение По

отношению к другиМ собственникам, поскольку данный довод не наше.,I своего

подтверждения в материzrлах дела.
Так, согласно решению Железнодорожного районного суда г, Новосибирска

от ls.0+.iOt9 по де;у Ns 2-152i2019 в пользу ЖСК <[ом на Сибирской - 35> с

Кузьминой М. д. взыскано 207 400 рублей на достройку дома по решенI{ю общего

"обрu""" 
собственников общей долевой собственности на незаверlпенный

строительством объект от 29.1|.2016, Расчёт задолженноспr произведен

.пЪдуощrnn образом: (7000 (утверменный размер взноса на 1 кв. rt п.rощади)*

86,7 (площалЬ квартиры) - 399 500 (внесенная сумма),
при этом в соответствии с решением Железнодорожного раl:lонного суда г.

Новосибирска от 25.О6,2004 за Кузьминой М. Д. признано право собственности на

3-х комнатную квартиру ЛЪ 30 в объекте незавершенноГО С'ГРОИТе.,.1Ьсrва - J. з5 по

ул. Сибирской общей площадью 91,79 кв. м, то есть, стоите.-Iьная площадь

Ьuрr"р"iбопьше фактической площади, однако ЖСК к.Щом на Crrбltpcxot"l - з5> в

своём исковом заJ{влении к Кузьминой М. Д. просит взь]скать с неё с\,мму на

достройку дома, исходя из фактической площади квартиры 86,7 кв. \{. Ii решением
суда от 15.04.2019 с Кузьминой М. д. взысканы денежнь]е сре.]ства согласно

площади 86,7 кв.м.
в соответствии с решением Железнодорожного районного суда г,

Новосибирска от 14.06.2019 по иску Пряхина Г.И. к ЖСК <.Що:rl на Сlrбирской -

35> и встречному иску установлено, что рaвмер взноса Прячliна Г, И, на

окончание 
"rporr"n""ruu 

дЬrч.о.rч"*ет 597 800 руб. исхош lлз расчета: 7000 *

85,4.
решением общего собрания собственников общей долево1"l собственности на

незавершеннЫй строительством объект от 31,05.2018 г. (вопрос 4) 1-гверждена

дополнительнаJI сумма достройки на выполнение обязательньгi работ: завершение

монтажа системы ororrn"** 4-х этажей (19,02 рублей на е:пниlл, доли);

устройство ограждения на кровле дома (5,26 рублей за единиц_ч до_rп): r,стройство

сr"жк" (40,08 рублей на единицу доли). Оплаry необходlллtо проIlзвести до

20.06.2018 г. (т. 2 л.д. 46-49).
указанное решение в установленном законом порядке не оспорено и

подлежит исполнению.
По данному решению дополнительная сумма рассчитывается To.]bкo исходя

из единицы доли, вне зависимости от фактической площади квархlры, поэтому

стоимость дополнительного пм по решению от З1.05.20l8 дJUI истца cocTaBJUIeT

102 718,56 рублей ((19,02+5,26+40,08) * 1596),
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такая общая суммq которую истец должна была внести на достройку дома

составляет 82з 018,56 рублей (720 300 + 102 718,56),

.щанная сумма истцом внесена, что подтверждается прелставлснными

копия\'1иплатежныхДокУМентоВипоДтВержДенопредсТавителяМиоТвеТчика'
которые в своих пояснениях, а также в встречном иске (т,2 л,л 30) 15аз1,_вают, 

чl,о

ГоловlrноЙ C.Il. внесена 
"yr*u,,u 

до.rрой*у дома в размере 855 бз1,56 руб" То

aarr,т Г"r""иной С.п. фактически имеется сумма fiереплаты за основной пай в

рд}}1ере З2 613 рублеЙ'l'eM не менее, ответчик укzвывает, что истцом не оплачен паевой взIlос в

полно\{ объеме, а именно, взно; на оборудование ИТП, установп9lч"_,1 решением

обшегособраниячленовЖСКисобственникоВкВарТирот16.05.2019г.(вопрос
7). (т.З л.л.79-84)

.Щействительно, на основании вышеуказанного решениJI члены ЖСК и

собственникИ квартиР утвердили целевые затраты, в т,ч, на оборудование ИТП в

i*.,-p. 2а9lз00 руЬ., одпu*о, решением собрания не определен ни порядок

исчIiс.lениЯ затрат длЯ членоВ ЖСК И собственников, ни сроки внесения платежа,

L?о}lе того, в данном решении не указано, что целевые затраты, в т,ч, на ИТП,

форrrируются за счет дополнительных паевых взяосов,

п.z.S Устава ЖСК предусмотрено, что размер и порядок уплаты

Jопо.lнительных взносоВ опредеJUIется и }"тверждается на общем собрании членов

Я(СК. (т.З л.д.87-93).
Таким образом, сумма в размере 41 44t,20 руб,, определеннiц ЖСК к

взысканию, nu* допопп"r"п"пЙ пай, таковым не является, ,Щанные целевые

зататы не утверждены как дополнительный паевой взнос, при этом, затраты

}-тверждены после ввода дома в эксплуатацию,
С учетом изложенного, суд пришел к выводу, что заявленные во встречном

лrске требоваНия о взысканИ" "у""О 
4| 44|,2О руб,- суммы доплаты на достройку

MKJ нельзя признать обоснованными и подлежащим взысканию с Головиной

С.П. в настоящее время.
Судом В решениИ указано, что trри определении порядка исчисленIu данных

затрат ;лЯ ,,n"no" ЖСК и собственников, сроков внесения денежных средств,

ЖiК булет вправе требовать денежные средства с лиц, не внесших их в

определенном размере в установленные сроки,

решением общего собрания собственников общей долевой собственности на

незавершеннь]й с,троительст"ом об"екr от 06.11.2014 (протокол Nэ2, вопрос 8)

угверждена смета затрат на период с 26,09,2014 по февраль 2015 года, в том

i".rЪ, 
"од"р*urr" 

оЙ.*ru на данный период из расчета 1,5 руб, в месяц на

единицУ доли каждогО собственника (т, 1 л,д, 151_153), В дальнейшем расходы на

содержание не изменялись,
указанное решение в установленном законом порядке не оспорено и

подлежит исполнению.
Исходя из положений ст,ст, 15З, 155, 156, 158 жк РФ, собственник не

освобояцается от участия в несении необходимых расходов, связанных с

управлением, содержанием и эксплуатацией дома, решения, принятые на общих

собраниях в установленном законом порядке, являются обязательными для всех

собственников помеlцений в МКЩ,
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Каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей

у{аствовать, в частнос,Iи, в издержках по содержанию и сохранению общего

имущества (статья 249 ГК РФ).
собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на

содержаЕие принадлежащего ему помещениJl, а также у"ч"lо:1]:_]rлрасхоДах на

aод"р*ur"a общ".о имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в

правъ общей собственности на это имущество п}тем внесения платы за

содержание и ремонт жилого помещения (часть 1 статьи 158 жк рФ),

Таким оЪр*ом, судом сделан вывод, что Головина С,П, на основании ст,

249 гК РФ должна нести расходы по содержанию общего имущества соразмерно

своей доле.
Ilротоколом заседания расширенного правления ЖСК <Долr на Сltбирской-

35> от 06.01.2018 утверждено решение (вопрос JФ7) об отнесении суммы

предоплаты,u по"ru"по" ую'АО uС,бЭКОu ,""ло"ую энергию в разrrере 600 000

рублей на расходы no 
"од"р*u""ю 

общедомового имущества за декабрь 2017

года.
ПосколькУГоловинаС.П.являетсясобственником1596/100000JоJIiВпраВе

общей долевой собственности, то на основании ст, 249 гк рФ ,]о,-I;fiна нести

расходЫ по содержанию общего имущества соразмерно своей до,,Iе, в т,ч" расходы

на теплов},ю энергию.
из представленных истцом платёжных документов установ,]ено, что

ГоловинойС.П.всегооплачено9911192'06рУб.'изкоторых:с}'\f}lаосновногои
дополнительного паlI составила 82З 01S,56 руб,; остаток - 168 17З,50 рt,б"

В встречном иске ЖСК <.Щом на Сибирской - З5> указывает, что за период

с26.09.2014по15.05.2019сУММазасоДержаниеДоМа'УЧитываяп.lац'заТепловУю
энергию, у истца составила - 145 058 руб"

Учитывая вышеукrванное, судом сделан вывод, что задо-];йiенностIl у истца

за содержание дома не имеется.-'ТребованияЖСКк.ЩомнаСибирской-35>оВзысканll11сГо.-lовlтнойС.П.

""уarой*, 
и штрафа суд посчитaIл не подлежащими удовлетворенriю, Ilсходя из

следующего.
Решениемсобранияот29.11.2016г.(вопрос6)(т.Зл.л.113-115)}'становлена

неустойка в размере двукратной ключевой ставки за HecBoeBpe\feвHoe вItесение

суммы на достройку для дольщиков, которые по состоянию пос-.tе 30 апреля 2017

" 
до дur", сдачЙ объекта J\Ъ 1 в эксплуатацию, не оплатят cy}{\l}, Ha ]Llстойку,

Сумма основного паJI Головиной С,П, была внесена Jo сJачI{ дома в

эксплуатацию.-Штрафные 
санкциИ предусмотрены решение:r{ обшего собрания

собственникЪв долей от 11.09.2017 г. в размере 20уо от c),'rt{ неоп,lаченного пая,

(т.l л.д. 157-16З).
Пунктом2ст.110.7ГкРФпреДусМотрено'чтонасу'Ilчt)-неосноВаТельного

д"ra*rоaо обогащения подлежат начислению проценты за по,]ьзованI{е чужими

денежнымИ средствами (ст.З95) с того времени, когда приобретате,rь узнал или

должен был узнать о неосновательности получения или сбере;кенltя денежных

средств.
соответственно, начисление штрафа неправомерно,
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таким образом, суд первой инстанции пришел к выводу, что подлежат

удовлетворению только требования встречного иска о взыскании процентов за

пользование чужими денежными средствами в размере 21,5з,57 руб за

несвоевремеНн}ю оплатУ дополнительНого пая по решению общего собраrrия

собственников общей долевой собственности на незавершенный строительством

объект от з1,05.2018 г. (срок оплаты установлен до 20,06,2018); истцом платеж

внесен 02.10.2018 г..

с учетом изложенного, при установленных обстоятельств€й, суд пришел к

выво-fу об удовлетворении исковых требований Головиной С,П, о признании за

Heir пjава 
"Ьб"r""""о.r" 

на 4-Х комнатнуЮ квартирУ Ns 4 в жилом доме Jrlb з5l1 по

ул. iибирской в г. Новосибирске, поскольку Головина С,п, оплаry паевых

ВЗносоВнаокончаниес'lроителЬстваМноГокВартирЕогожилогодоМапроизвелаВ
по_lном объеме.

выслушав стороны, обсудив доводы жалобы, судебнм коллегия не

соГ.lашаеТсясВыВодаМисУДавчастиоТказаВУДоВлеТВорениивстречныхискоВых
требованиЙ ЖСК <.ЩоМ на Сибирской-35> о взыскании с Головиной С.П. в пользу

жСкuдо"наСибирской-З5>сУммыДоплаТынаДостроЙкУМногокВартирного
лl1-1ого дома (плата за Итп), расходов на текущее содержание дома по

r,.:l.СlIбирской,35, начисленной неустойки, штрафа, и находит правильным в силу

по.1о,кеrий п.4 ч.l ст.330 гпк рФ отменить решение в части отказа ЖСК <,Щом на

Сrtбlrрской-З5D во взыскании с Головиной С.П. суммы до[латы на доотройку

}lногоквартирного дома (плата за Итп), расхолов на текущее содержание жилого

Jo\la. начисленной неустойки, штрафа, в связи с неправильным применением

ноэ}1 процессуаJIьного и материального права, и принять в отмененяой части

ЕоБ\-]е Р€ШоНие, которым взыскать с Головиной С,П, в пользу ЖСК <.Щом на

СliбIlрской-З5) сумму доплаты на достройку многоквартирного жилого дома

(п.,tзта за ИТП) в размере 4|441,2 рублей; расходы на текущее содержание дома в

i-,,.p. 10283,0З рублей; неустойку в размере 1з86з,86 рублей; штраф в размере
js;B.i6 рублей, 

j ,акже расходы по госпошлине 22З2,24 рублей, в остальной

частlr решение суда оставить без изменения, исходя из следующих норм права и

обстоятельств по делу.
Так,изМатери€lлоВделаВидно,чТопослетоГо,какстроительсТВообъекта

бы.rо прекращено в связи с банкротством застройщика, за всеми дольщиками

бы.-tо признано право собственности на долю на незавершенный строительством

объекг- жилой дом.
Право на долю Головиной С.П. в размере 15961100000 в праве обцей

доr."ой собственности на незавершенный с,троительством объект жилой дом ЛЬЗ5

по ул.Сибирская г.Новосибирска в виде четырехкомнатной квартиры общей

площадью 108,59 кв.м., было признано на основании решения Железнодорожного

раI-1онного суда г.Новосибирска от 1 3.06. 2005 г,

Соглашением от 30.09.2014г. собственниками долей в объекте

незавершенного строительства было прилIято решение о достройке

многоквартирного дома собственными средствами, Функции застройщика были

воз.iIожены на ЖСК <.Щом на Сибирской-35>. Принято соглашение, утвержденное
протоколом Ns2 общего собрания членов ЖСК от 06, 1 1 ,20 14г,

Указанным соглашением установлен источник финансирования
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дополнительные взносы собственников долей,

общим собранием собственников долей принято решение о

дополнительном финансировании строительства в размере 7000 рублеГr.за l кв,м,

rrли 471,75 руб. ia 
"дrпrчу 

доп" u общей долевой собственности, Решением

оо,ц".о.оорч"""от29.11.2-016г.былУстановленсрокВнесениясУr'rмдоЗ0.04.
201'lг.

Головина C.l I. является членом ЖСК кЩом на Сиб

npr.yr"r"o"-a на общем собрании членов ЖСК 29,11,2016г,,

указана ее доJUI в yKzrзaHHoM объекте строительства, ряJIом

ра
ед
NI(

дс

ви,

об
об

ирскоl"л-3 5>, она
го.lосовала ((за),

с которой она

расписztJIась.
жилой дом по ул.сибирская,з5 планировалось ввести в эксплуатацию

29.12.20|1t., но жилой дом не был введен в эксплуатацI{ю в связи с

об"чру*"""оr" Инспекцией государственного строите,-Iьного надзора

Новосибирской области недостатками, установлено, что строитеJьство объекта не

закончено.
Из акта проверки при строительстве объекта капитального строI{тельства

N912/з128 от zl .tz.lottг. видно, что все работы по проектноI"j Jок\,уентации

застройщиком ЖСК <Щом на Сибирской-35> не выполнены, в то}1 числе не

завершены работы по ИТП.
Жилой дом по ул.Сибирскм,35 был введен в экспл},,атацIiю согласно

разрешения на ввод объЬкга u rп"ппучruцrю 30.10.2018г. (л.л.84-93 т.2).

Протоколом общего собрания собственников долей в обшеl"t долевой

соботвенностинаЕезаВерше"п'йс'ро"'"льстВоМжилойДомот29.11.2016г.было
установлено дuu *"r"рrчrивных спЬсоба расчета основного паевого взноса: 7000

руб. х кв.м. строительной площади квартиры; 471,75 руб, х коJIiчество единиц

доли.
При расчете по доле размер основного паевого взноса д,тI Irстца составлJ{ет

75291З рублей, расчет проi.".оЙ по формуле 471,,15 руб. х1596. г:е: ,171,75 руб,

-.y"*u на достройку gд gдиниuу доли; 1596 _ для истц4 зарепiстрIlрованнiUI в

DeecTDe.
СогласнорешениJIобЩегособраниясобственникоВJо..]еI"lвобЩеДолевоЙ

собственности на незавершенный строительствоI{ ^,l{-]ol"l 
дом по

ул.СибирскаЯ,З5l1 оТ 31 мМ 2018г. (л,.ч,46-49 т,2) бы,ла 1-твер;к:ена сумма

дополнительного пая в размере 64,36 руб, на ед, доли ( 19,02 рl,б, на ед, доли

отоIшение на 4-х этажаi, ограr(дение кровли 5,26 руб, на ef,, ,]o,]Ii, стяжка пола

40,08 руб. на ед. доли). Оплаry дополнительного пая необходI]\tо произвесм до 20

июrrя 2018г.
Истцу начислен дополнительный пай на строительство J,-t-lI вьlполнениJ{

обязательныХ строительных работ в размере 102718,56 руб" расчет проI]зведен по

формуле: 64,Зб руб. х 1596, 64,Зб руб, - стоимость доrr:Iаты на выполнение

обязательных строительных работ за единицу доли; 1596 - ко,.тI1чество долей,

принадлежаших истцу.' 
Таким образом, общая сумма на достройку дома для истlа пропорционально

его доле составляет 855631,56 рублей,
Из протокола общего Собрания членов ЖСК <,Щом на Сlrбlrрской-35> и

собственников квартир и долей'в мкд по ул.сибирская,3 5/1 (.r.д.126_13з т,3)

рс
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вII.]!:!. чтО решениеМ общегО собрания были утверrкдены целевые затраты FIа
L,бор,,:ование итп 2497з00 руб., которые ранее не были утверщдены реl снисм
обце .r собрания, так как образованы в период 2017- 20|8r.

Зетраты на оборудование относятся к дополнительным паевым взIIосам 1,1

:асг:-]е,цяюТся на всех собственников долей пропорционально коJlичсс-гt]у
е_];.:.;::] доли. ИТП является необходимым оборудованием, без которого дом llc
rlс;;:з_ быть введен в эксплуатацию. Стоимость Итп не входила в осl.tовной и
rc: ],.:illтельный пай.

_]ополнительное утверждение порядка исчисления доли при приня.fии
:з_-:1;tя об лверждении расходов на ИТП не требовалось.

_]оля собственников определена решением суда, зарегистрирована в реестре
il .; .-1ог.rIа быть изменена ЖСК при утверждении порядка расчетов.В судебном заседании 27.06.2019г. Головина С.П. и ее представитель
."_:-. j.II.]ись с тем, что приобретение и установка оборудования ИТП являлось
-е:,1i_..-]имым и расходы по его приобретению должны быть возложены на
:._,': зенников,

] Iсходя из указанных обстоятельств по делу, а также того, что
::_ _.{енносТь по оборуДованиЮ ИТП не входила ни в основной, ни в
::_:-нliтельный пай на строительство дом4 следует взыскать с Головиной С.П. в
--...:]i, ЖСК <floM на Сибирской-з5>> 4|441,2 рублей как сумму доплаты на
:_ JlloI"IKy многоквартирного жилого дома. При этом судебнм коллегия полагает
::::,a..IЬныМ согласиться с расчетом паевого взноса истца на индивидуальный
_э* _.зоЙ пункт В многоквартиРном доме, представленНого ЖСК <!ом на

1 _:.:;,liдены, как затраты ЖСК в целях организации достройки ( дополнительl-tый:-;l общим собранием членоВ ЖСК <!ом на Сибирской-35> и собственников
*c..;;'i lr квартИР В жилОМ ДоМе от 16.05.2019г.

2497З00196171 х 1596 : 4144|,2 рублей, где: 2497З00 руб. - общая
.-]_,:}1оСТЬ оборудованиЯ; 96|77 - количествО единиЦ долей В МКД; 1596 доля
i:,- _:э. Щанный расчет истцом оспорен не был.

судом неверно исчислена сумма долга за оплату текущего содержания
:,-:.lэ. ГоловИна С.П. имеет задолЖенностЬ по оплате за текущее содержание в
рэ:],1ере 1028З,03 руб., исходя из следующего.

собственниками долей было принято решение о текущем содержании
об;екта и утвер}ценИи взноса за содержание 1,5 руб. х 1 ед. доли в месяц, чl.о
поjтверя(даеТся протоколОм Nч2 общего собрания членов ЖСК <.Щом на
Сlrбrrрской-З5) от 06.1 |.2014г.

За период с 26.09.2014г. по 15.05.2019г. Головиной С.П. начислена плата за
тек}щее содеряtание дома в размере 145058 руб., включая плату за тепловуlо
энергию в размере 995,6руб.

В связИ с тем' чтО судом неверНо исчислена ocHoBHajI сумма на ДОсlтоЙку
,]o\ta, произошло неверное исчисление суммы задолженности за текущее
соJержание дома.

так, из материtшов дела следует, что рtlзмер взносов, плата за текущее
соJержание дома утвер)tдались протоколами общего собрания собствеIlников
до-.lей В незавершенном строительством объекте. Все решения принимались



большинством собственников, ни один из ,'ротоколов не оспарив*.". о;;""r';
решениJI являютсЯ обязательныМи в сипу гл.9.1 ГК РФ и подлежат применению по

отношению к Головиной С.п.
тем не менее, судом не учтено решение собственников и произведен расчет

по иной формуле, используя фактическую площадь квартиры, вместо

утвержденноЙ общим собранием строительной, что явJUIется неправильным,

решение об утверждении сумм на достройку дома, об утверждении порядка

расчетабылопринято29.||'2016т.обязательствопоВнесениюсУММнадостройкУ
доrч доп*по было быть выполнено головиной с.п. до з0.04.2017г., т. е. до

введения дома в эксплуатацию.
В момент }"тверждения сумм на достройку определить фаюичесryло

площадь квартиры было невозможно. В связи с чем, и было принято решение об

использовании конкр€тных размеров долей согласно выпискам из ЕГРП и

строительной площади, которая укд}ывается в проектной документации на

строительство дома.
Кроме того, в настоящее времJI при исчислении фактической площади

квартиры не )литываются площади балконов и лоджий, тем не менее, для их

достройки также израсходованы денежные средства,

исходя из материа,,Iов дела, судебная коллегия соглашается с доводами

представителя ответчика, что расчет паевых взносов по фактической площади

является неправомерным и ставит Головину С.п. в привилегированное положение

по отношению к иным собственникам, вносившим суммы на достройку, исхом из

размера доли.
из решения собственников долей жилого дома установлено, что перерасчет

по фаюической площади может быть произведен только после полного

погашения задолженности перед подрядчиками и передачи квартир всем

собственникам, т.е. прекращения общей долевой собственности,

Судебная *оппё."" находит, что судом первой инстанции при обосновании

расчета по фактичеокой площади необоснованно сделана ссылка на иные

сулебrые u*r, 1р.."""е ЖелезнодоРожногО районного суда г.Новосибирска от

15.04.2019г., по которому с Кузьминой М.д. были взысканы денежные средства

на достройку дома; решение Железнодорожного районного суда г-Новосибирска

от t4.0о.Zоt9г., по спору с Пряхиным Г.И.), которые в силу ст,61 ГПК РФ не

имеют преюдициаJIьного значения дJIя рассмотрения настоящего дела, поскольку

сторонами по ук;ванным делам являются иные лица, установлены иные

обстоятельства по делам.
РешениемобЩегособраниячленоВЖСК<.ЩомнаСибирской-35>от

06.11.2014г. было принято решение о текущем содержании ооъекта и

утверждении взноса за содержание 1,5 руб. х l ед. доли в мссяц,

За период с 26.09.2024г. по 15.05.2019г. Головиной С.П. начислена плата за

текущее содержание дома в р&}мере 145058 руб., вкJIючая плату за тепловую

энергию в размере 995,6 руб..
в связи с тем, что судом неверно исчислена основная сумма на достроику,

произошло неверное исчисление суммы задолженности за текуIцее содержание

дома.
платежными документами, представленными в материалы дела,
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подтверждается, что за весь период Головиной С.П. внесена денежная сумма в

размере 990406,53 руб.
Из представленного суду ЖСК <.Щом на Сибирской-35) расчета видно, что

все поступившие плате)lм были учтены при расчете задолженности.
С учетом того, что действительная плата на достройку дома составляет

855631,56 руб." сумма задолженности за текущее содержание дома составляет
10283,0З руб.

Расчет произведен по формуле 145058 - (990406,52 - 8556З1,56), где 145058

руб. - сумма платы за текущее содержание, начисленная за период с 26.09.2014 по

15.05.2019г.; 99о406,52 руб. - сумма оплаты, произведенная Головиной С.П. за

весь период; 855631,56 руб, - сумма платы на достройку дома, включая основной
и дополнительный паи.

Судом незаконно отказано во взыскании с истца в пользу ЖСК к.Щом на
Сибирской-З5> штрафа и неустойки. обязанность по оплате штрафа и неустойки

установлена решением общего собрания собственников. Истец - член ЖСК,
поэтому протоколы об установлении финансовых санкций распространяются на
Головину С.П.

Решением общего собрания собственников долей ЖСК <,Щом на Сибирской-
З5> установлена неустойка в двукратном размере в связи с неоплатой суммы на

достройку дома в срок до 30.04.2017г.
Сумма основного пая в полном размере погашена истцом 18.03.2018г. (чек

по операции от 18.0З.2018 на сумму 7214,47 руб.) соответственно, начисление
неустойки с 01.05.2017г. является правомерным. Сумма начисленной неустойки в

дву,кратном размере составляет 13863,86 руб.
Сулебной коллегией проверен расчет неустойки, представленный ЖСК

<.Щоrt на Сибирской-З5>, данный расчет признан правильным.
Задолженность 709576 руб. с 01.05.2017 по 01.05.2017 - 1 день, 9,75%,

процентнаJI ставка- проценть] 1 89,54 руб. (70 9 51 бру б. х | х9 .7 5Yо :З 65);

Задолженность 709576 руб., периол с 02.05.2017 по 02.06.2017 - 32 дня,
9,25% - процентная ставка, проценты 5'754,З'7 руб. (709576руб.хЗ2х9,25%:З65);

Погашение части долга 02.06.2017 - 500000руб.;
Задолженность209576 руб. за период с 0З.06.2017г. по 09.06.2017г. - 7 дней,

9,25% - процентнzш ставка, проценты З71,78 руб. (209576руб. х7 х9,25О/о: З65);

Погашение части долга 09.06,2017г. - 200000руб.;
Задолженность9516ру6., период с 10.06.20i7 по l8.06.2017 -9 дней,9,25Yо-

процентная ставка, проценты -21,84 руб. (9516 руб. х 9 х9,25% : З65);
Задолженность 9576 руб,, период с 19.06.2017 по 17.09.2017 -97 день,9Yо -

процентнм ставка, проценты -2|4,87 руб. ( 9576,00 руб. х 91 х9Yо:З65);
Задолженность 9576руб,, период с 18.09.2017 ло29.10.201'7 -42 дня,8,5Yо-

процентнаJI ставка, проценты ,9З,66 руб. ( 9576 руб.х42х8,5%:З65);
Задолженность 9576 руб., период с 30.i0.2017 ло 17.12.2017 - 49 дней,

8,25% - процентнаJI ставка, проценты 106,06 руб. ( 9576 руб. х 49 х 8,25Yо :З65);

Задолженность 9576 руб., период с 18.12.2017 по 11.02.2018 - 56 дней,
7,J5% - процентнм ставка, проценты - 113,86 руб, ( 9576 руб. х 56 х7,75%:З65);

Задолженность 9516 руб,, период с 12.02.20|8 по 12.03.2018 -29 дней,7,5Yо
- процентная ставка, проценты 57,06 руб. (9576 руб. х29 х7,5О/о:З65);



-ф54rфщ,

Погашение части долга 2З61 ,5З руб. - l2.03.201 8г,

ЗаДолженность7214,4.7рУб.,периодс13.03.2018по18.0З.2018_6дней,
7,57о - ПРОЦентнаJI ставка, проц.пr"r- 8,89 руб. (7214,47 руб, х б х15%:365);

погашение части долга 18.03.2018г. в сумме 7214.,47 руб., всего сумма

процентов бgЗl,gЗ руб. Сумма процентов по двойной ставке 1З86З,86 руб,
судом верно исчислены проценты за пользование чужими денежными

средствами за просрочку внесения суммы оплаты за дополнительный пай в

размере 215з,5,7 рублей. .Щанная с}мма взыскана судом с истца в пользу ответчика,

сторонами взыскание данной суммы не оспаривается,
судебная коллегия полагает правильным взыскать с Головиной С,п, в

,ron".y kCK <.Щом на Сибирской-З5) штраф в ршмере 2978,56 рублей, исходя из

след},ющего.
решением общего собрания членов жск <.щом на слrбирской_35> от

11.09.2017г. утвержден порядок начислениJI штрафа: 20% от суммы

неоплаченного паrI на завершение строительства и сумм неоплаченного текущего

содержания объеюа, которые }тверждены решением обшего собрания от

29.1i.2о16- . На 11.09.2017.. у Голо"иной С.П. имелась задолженность: 9576 руб. -
по оплате сумм на достройку дома (основной пай); 5316,8 руб. - по оплате сумм

на текущее содержание лома за период с 26.09.2014 по 1 1 .09,2017г,

iаким образОм, сумма начисленногО штрафа составляет 2978,56 рi,б,
((9576 + 5316,8) х 20:100).
сулебная коллегия не находит правовых оснований для отIlены решениrI

суда в части признания за Головиной с.п. права собственности на

четырехкомllатную квартиру ЛЬ4 на втором этаже в жилоr1 Jo}te Ns35/1 по

ул.Сибирской в г.Новосибирске, поскольку РеШеНИеlчl Же_-те_знодорожного

районного суда г. Новосибирска от 13.06.2005 г. за Головlrноr'r С.П. признано

npu"o на 1596/100000 доли в праве общей долевоI"t собственности на

,Ь.u""рr"rrrrй строительСтвом объект жилой дом Ns З5 по 1---r. Сибирская г.

Новосибирска, кадастровый номер 54:З5:021060:54:01 в BIr.]e 4-х комнатной

квартиры общей площадью 108,59 кв. м, расположеннол't в 1-1r по:ъезде на 2-м

этаже (направо), сумма на достройку дома (основной паl"i) IlcTliцel"i выплачена,

жилой дом сдан в экс[луатацию.
Кроме того, взысканО с Головиной С.П. в пользу ЖСК кДоlr на Сибирской-

З5> сумма доплаты на достройку многоквартирного до\Iа (п,-tата за итп) -
4|441,2 рублей, расходы на текущее содержание дома -1028З,OЗ рl,б,rей, сумма

начисленноЙ неустойкИ 1з86з,86 рублей, сумма начIlс.lенного штрафа за

неисполнение обязательства _ 2978,56 руб., проценты за по-.tьзование чужими

денежными средствами - 2|5З,51 руб.
В соответствИи с положениями ст.98 гпк рФ в связI{ с },.]ов 

j]етворением

исковых требованиЙ ЖСК <,Щом на Сибирской - 35> и взысканIlе}t с Головиной

С.П. в пользу ЖСК <,Щом на Сибирской-3 5) указанных вьlше c\fll,I, следует

увеличить сумму взысканной с Головиной С.П. Госпош]-Iины в поjlь3}, ЖСК <,Щом

на СибирскоЙ-З5>, взыскаВ с Головиной С.П. в пользу ЖСК <Доrl на Сибирской-

35> расходы по оплате государственной пошлины 22З2,24 рублей,

На основании изложенного и руководствуясь ст.ст.328, з29.330 гпк рФ,
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ОПРЕ,ЩЕЛИЛА:

Решенltе Железнодороя<ного районного суда г.I-Iо восиби рс ка от 26 августа
] - _:_ ,:,-а oT\{eHIlTb в части отказа ЖСК KfloM rla Сибирской-З5) во взыскании с
_ . -.l--:й С.П. сl,vIчlы доплаты на достройку м I Ioгокl]ар-гирноI,о ltoMa (плата за
.: _ ..- . ::схо:ов на текущее содержание )I{иJIоI,,о /{ома, llllttиcJlcttttoй tIсустойки,
*_::_-:. iI прIIнять в отмененноЙ части I,Iol]oc petljclll]c, l(о,l,орым t]зыскать с
]__ =.:.,:й Свет:таны Петровны в пользу ЖСI( KfloM lla Сибирской-35> сумму
:---.;_:, на:остройкУ многоквартирного )IIиJIого 7цома (tt:tar.a за И'ГП) в размере:, ,.. -,: :r,б.-rеir: расходЫ на текущее содеря(аниС лома в рirзмсре l02В3,0З рублей;.,.,.. ,:.:\ В раз]\{ере 1з86з,86 рублей; штраф в р€tзмерс 291в,56 рублей, а также
::a,,- -:. :о госпоLuлине 22З2,24 рублей, в осталыIой час.ги рсItIсllие оставить без

:_ ,.-l.-]яшIlоннJдо жалобу ЖСК <!ом па Сибирсt<ой-З5> у7lовлетворить

_ _: i: g,е_]ате.гtьствуюций-
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